Zmluva

0 najme nebytovych priestorov

Clanok I

Zmluvné strany:

1.1 Prenajimatel’: Obec Kralovce
Statutarny zastupca: Radoslav Simko
ICO: 00324388
bankové spojenie: VUB Kogice-centrum
¢islo uctu: 6321-542/0200
(d’alej len ako prenajimatel’)

1.2 Ndjomca:

N4jomca 1: Slavka Ivanova, SELA-MIX
Ploské 183, 04444 Ploské
ICO: 46867911 DIC: 1049411363

Néjomca 2: J&J INTERIER s.r.0.
PresSovska cesta 47, 040 22 KoSice
ICO: 47017449 DIC: 2023711283

Clanok IT
2.1 Predmet a ucel najmu:

2.1.1 Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti:
Byvala Zékladna Skola , supisne ¢islo 103, na parcele ¢. 131, zapisanej na LV ¢&. 567,
Katastralne uzemie Kral'ovce, Sprava katastra KoSice - okolie.

2.1.2 Prenajimatel’ prenechava najomcovi ¢ast’ nebytovych priestorov vymedzenych v bode
2.1.1 tejto zmluvy v nasledovnom rozsahu:
- Objekt byvalej ZS Kralovce, ¢islo supisne 103 na parcele &islo 131 — prizemie .
Povalu uziva prenajimatel na skladové ti€ely — nie je predmetom najmu.

2.1.3 Najomca, nehnutel'nost’ vymedzent v bode 2.1.2 prebera do najmu a prehlasuje, Ze so
stavom prenajatych nebytovych priestorov sa obozndmil obhliadkou na mieste samom
a nemad k nim vyhrady.

2.14 Nijomca suhlasi sopravou interiéru na vlastné nédklady, nakolko investicia po
odsuhlaseni prenajimatel’a bude odratana z rocného najomného.



2.1.5 N3jjomca je opravneny v celom rozsahu predmet najmu uzivat’ pre svoje

podnikatel'ské ucely ato ako priestory uréene na predaj textilu a s nim stvisiacich
potrieb.

2.1.6 N3ajomca nie je opravneny ponechat’ predmet najmu do podnajmu tretim osobam.

2.2 Doba najmu:

2.2.1 Tato zmluva o najme sa uznava na dobu neurcitt s a¢innostou od 01.06.2013
2.3 Cena najmu, platobné podmienky:

2.3.1 Zmluvné strany sa dohodli na ro¢né spolo¢né najomné za kazdy i zacaty rok vo
vyske 1 200Eur.
N4jomné za kazdy rok je splatné v mesacnych splatkach vo vyske 100 Eur, vzdy do

20. dina v mesiaci kalendarneho roku

2.3. 2 Pocas celej doby najmu néklady na vSetky spotrebované média, v tom plyn, studena
voda, elektrickd energia pripadne iné v celom rozsahu znasa najomca.
Za odvoz smetia je povinny najomca uhradzat’ roéne poplatky v stanovenej
vyske, podla platného VSeobecne zavazného nariadenia obce Kralovce.

Prenajimatel’ sa zavizuje za vyvoz fekalii pred podpisom zmluvy. Ndjomca si
zabezpeci vyvoz fekalii sdm, na vlastné ndklady platné od podpisu zmluvy, podl'a
svojho uvazenia.

N4jomca sa zavizuje poskytovat’ prenajimatel’ovi zadlohu na tthradu jednotlivych médii
mesacne vo vySke minimalne 150€, vzdy do 20-té¢ho dna v prisluSnom mesiaci.
Prenajimatel’ do 30 dni po vyactovani jednotlivych médii od dodavatel'ov médii
predlozi vyactovanie ndjomcovi za i€elom konecného zuctovania. V pripade
vzniknutého nedoplatku najomca tento uhradi prenajimatel'ovi do 7 dni od vyuctovania,
Vv pripade preplatku prenajimatel’ tento vrati najomcovi do 7 dni od vylctovania.
Vzniknuty preplatok je opravneny prenajimatel’ zapocitat’ so svojimi pripadnymi
pohl'adavkami voci ndjomcovi.

2.4 Prava a povinnosti zmluvnych stran:

2.4.1 O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu strany spiSu zapisnicu, ktort podpisu obidvaja
ucastnici tejto zmluvy. V zapisnici bude opisany najma stav jednotlivych nebytovych
priestorov, véitane stavu meracov, jednotlivych dodavatel'ov médii.

2.4.2 Najomca je opravneny uzivat' predmet zmluvy spdsobom ur¢enym v zmluve.
Prenajimatel’ je opravneny poZziadat pristup k veci za ti¢elom kontroly, ¢i ndjomca
uziva vec riadnym sposobom, ¢o mu je ndjomca povinny umoznit’ na poziadanie.



2.4.3 Prenajimatel’ zabezpeci potrebné revizne
spravy na riadne uzivanie plynofikdcie, elektro, pripadne iné na vlastné naklady.

2.4.4 Ngjomca je povinny na svoje naklady starat’ sa o to, aby na veci nevznikla Skoda
a udrziavat’ predmet ndjmu tak, ako to urCuje zmluva, najma zabezpecovat jeho Cistotu,
pravidelne upratovanie, hygienické mal’by, natery a iné suvisiace S jeho beznou
udrzbou.

2.4.5 Ngjomca je povinny hradit’ naklady spojené s obvyklym udrzovanim predmetu ndjmu
v celom rozsahu.

2.4.6 Najomca je povinny zabezpecit’ voci odcudzeniu, znic¢eniu, ako aj poistit’ vSetky svoje
hnutel'né veci, ktoré budu vnesené do priestorov, ktoré st predmetom najmu a ktoré st
nevyhnutné na jeho podnikatel'skl ¢innost’. Prenajimatel’ neruci ndjomcovi za vnesené
veci do predmetu najmu, ani za ich stratu, znicenie, ¢i poskodenie.

2.4.7 N4jomca nie je opravneny na prenajatych nehnutel'nostiach vykonat’ zmeny a stavebné
upravy, pripadne iné prace stavebného charakteru bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatela. Ak prenajimatel’ da ndjomcovi suhlas na vykonanie stavebnych
uprav , nebude to mat’ vplyv na zmenu vlastnictva predmetu ndjmu. VSetky naklady
suvisiace so stavebnymi Gipravami znd$a najomca zo svojho a tieto sa stavaju majetkom
prenajimatel’a ako vlastnika nehnutel'nosti.

2.4.8 Ngjomca je povinny dodrziavat’ platné pravne predpisy v oblasti poZiarnej ochrany,
civilnej ochrany, bezpecnosti prace, ochrany majetku a zivotného prostredia. Tato
povinnost’ sa vztahuje i na zamestnancov ndjomcu a jeho pripadnych navstev.

2.4.9 Najomca je povinny riadit’ sa pokynmi prenajimatel’a suvisiacimi s uzivanim
prenajatych priestorov, ktoré v pisomnej forme odovzda prenajimatel’ ndjomcovi, inak
sa ma za to, ze platia vSeobecne zadvizne pravne predpisy.

2.4.10 N4jomca plne zodpoveda za Skody v prenajatych priestoroch spdsobené vlastnym
konanim, konanim jeho zamestnancov, pripadne navstev, pocas platnosti zmluvy.
Clanok III
3. Skoncenie najmu:

3.1 Prenajimatel’ a ndjomca st opravneni vypovedat’ zmluvu pisomne i bez udania
dovodu.

3.2 Vypovedna doba je 3 mesiace a zacina plynut’ od prvého dina mesiaca nasledujiiceho po
doruceni vypovede. Pre pripad porusenia povinnosti, ktoré st oznacené ako podstatné
povinnosti podl'a tejto zmluvy, strany dohodli vypovednu lehotu jeden mesiac.



3.3

3.4

3.5

3.6

Ak medzi stranami nebolo dohodnuté inak, najom d’alej zanika:

- dohodou stran

- vstupom najomcu do likvidacie, vyhlasenim konkurzu na majetok najomcu, resp.
zamietnutim navrhu na jeho vyhlasenie pre nedostatok majetku

-z inych dévodov upravenych v zakone

Ku diiu skoncenia ndjmu odovzda nijomca prenajimatelovi predmet ndjmu v Stave,
vakom mu bol poskytnuty do prenajmu aV stave zodpovedajlicom primeranému
opotrebeniu s vykonanim hygienickej malby. O vrateni predmetu najmu spisu strany
zapisnicu, v ktorej bude zrejme v akom stave sa predmet najmu nachadza, dalej
prehlasenie, ze nijomca predmet ndjmu odovzdava a prenajimatel’ ho prebera.
Prenajimatel’ je opravneny predmet najmu odmietnut’ prevziat, ak nie je vypratany a nie
je na nom vykonana hygienickd mal'ba. Zakladnou podmienkou prevzatia predmetu
najmu zo strany prenajimatel’a je podpisanie zdpisnice o odovzdani klIiCov zo strany
najomcu, inak bude prenajimatel’ opravneny ucétovat ndhradu Skody vo vyske
dohodnutého ndjomného aj po skonceni dojednanej doby , do Uplného odovzdania
a prevzatia objektu a klI'acov.

V pripade, ze ndjomca ku ditu skon¢enia najmu prenajaté priestory nevrati vypratané,
prenajimatel’ je opravneny znemoznit’ mu a jeho zamestnancom pristup do priestorov
auvedené priestory vypratat’ na nebezpecenstvo a ndklady najomcu, s ¢im ndjomca
vyslovuje suhlas.

Zmluvné strany sa dohodli prednostné pravo kupy resp. najmu v prospech ndjomcu za
predpokladu, Ze ponikne najvyhodnejSie cenové podmienky.

Clanok IV

4. Zaverecné dojednania :

4.1

4.2

4.3

4.4

Na zmluvné vztahy stran, v tejto zmluve neupravené sa vztahuju prislusné  ustanovenia
Obcianskeho zakonnika a Zakona ¢. 116/1990 Zb., v zneni neskorSich zmien a doplnkov,
pri¢om obsah dohodnuty v tejto zmluve ma prednost’ pred vSeobecne platnymi
ustanoveniami zakona. Ak sa niektoré ustanovenia tejto zmluvy stanti neplatnymi, platia
vSeobecne zavizne platné predpisy.

Podstatné zmluvné povinnosti podla tejto zmluvy su povinnosti dohodnuté v bodoch:
214,215,231,232,24.2,243,24.4,245,.

Pripadné vzniknuté spory sa zmluvné strany zaviazali rie$it’ zmierom , mimosudnou
cestou.

Pre platnost’ tejto zmluvy je nevyhnutna dohoda o celom jej obsahu. Zmluva nadobuda
platnost’ podpisom oboch zmluvnych stran.



4.5 Tato zmluva mdze byt zmenend iba dodatkom, pre platnost’ ktorého sa vyzaduje pisomna
forma a vzajomny sthlasny podpis zmluvnymi stranami.

4.6 Zmluvné strany tymto prehlasuja, Ze tito zmluvu uzatvaraju slobodne, vazne, Ze ju
neuzatvaraju v tiesni, v omyle a za nevyhodnych podmienok, a Ze jej obsah si precitali,

porozumeli mu a na znak sthlasu s jej obsahom tto zmluvu vlastnoru¢né podpisuju.

Vv Kralovciach diia .......eeeeeveeeenne.

prenajimatel’: najomca 1:

najomca 2:



